CAPITULO | PRIMERO.

DISPOSICIONES GENERALES.

--------------- ARTICULO 1 UNO.- El Régimen de Propiedad denominado Condominio EL ANCLOTE,
localizado en Calle Avenida de las Redes sin ndmero, nuevo Corral del Risco Punta de Mita, Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, estara regido por las disposiciones contenidas en la Ley que Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit, por su Escritura
Constitutiva, por el presente Reglamento y en lo no previsto por las resoluciones de sus 6rganos de

vigilancia.--

--------------- ARTICULO 2 DOS.- Las disposiciones de este Reglamento seran aplicables dentro del
terreno de la unidad incorporada a este condominio 0 a cualquier acto que le traiga efecto y exigibles a
todos los “CONDOMINOS”, “CAUSAHABIENTES” y “VISITANTES’, debiéndose considerar las

siguientes:

DEFINICIONES.

--------------- a).- "CONDOMINIO": Es el régimen juridico de propiedad que integra las modalidades y
limitaciones al dominio sobre la superficie de la unidad que incorpora al “CONDOMINIO EL ANCLOTE”,
al cual se encuentran afectas las “UNIDADES PRIVATIVAS O DEPARTAMENTOS, AREAS,

ELEMENTOS Y MUEBLES COMUNES” que han quedado descritos en la “ESCRITURA CONSTITUTIVA

DE ESTE CONDOMINIO”.
--------------- b).- "CONDOMINO"; La persona fisica, moral o juridica que tenga la calidad de propietario o
de fideicomisario de una o mas “UNIDADES PRIVATIVAS O DEPARTAMENTOS” del “CONDOMINIO

EL ANCLOTE".

--------------- c).- "ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO": Es el presente Instrumento PUblico
que contiene primeramente una parte técnica y descriptiva llamada REGIMEN y otra parte normativa

consistente en este REGLAMENTO de Administracion.

--------------- d).- "UNIDADES PRIVATIVAS": Propiedades privadas, departamentos o locales comerciales
que se encuentran con ese caracter individualmente identificados en el régimen de Condominio y cuyo

uso y aprovechamiento sera exclusivamente habitacional.

--------------- e).- “BIENES COMUNES": Son las “AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES COMUNES" que
tienen el carécter de uso y propiedad general de los condéminos y que se encuentran debidamente

identificados en el régimen de condominio, asi como los que en el futuro con ese proposito se adquieran

o incorporen.



--------------- f).- “BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO" Son los bienes comunes que por

disposicion expresa de éste reglamento y del régimen de Condominio han sido identificados y asignados

para su uso exclusivo e individual a los propietarios de UNIDADES PRIVATIVAS.
--------------- g).- "LEY": Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles

para el Estado de Nayarit, vigente en esta fecha, que da origen a este Reglamento de Administracion y

que consigna las disposiciones sobre el Régimen de Propiedad en Condominio.
--------------- h).- “CAUSAHABIENTE": Persona que tenga causa o relacion con cualquier “CONDOMINO”

que involucre al Condominio.

--------------- i).- “VISITANTE": Persona que de manera transitoria visita las areas e instalaciones del
“CONDOMINIO" 0 a los condéminos o sus causahabientes en el interior de sus departamentos. --------------
--------------- j).- “INDIVISO O PROINDIVISO O ACCION DE COPROPIEDAD RESPECTO DE LAS
AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES COMUNES": Es la parte proporcional de propiedad sobre las areas,
elementos y muebles comunes que corresponde a los “CONDOMINOS”, identificada por el porcentaje

que al efecto a quedado establecido en el régimen de este condominio.

--------------- k).- “CONDOMINIO EL ANCLOTE: Es el inmueble ubicado en Calle Avenida de las Redes
sin nimero, nuevo Corral del Risco Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit ademas de

sus areas, elementos y muebles comunes; cuyas medidas, linderos, superficie y demés especificaciones

han quedado identificadas en el régimen de condominio.
--------------- m).- “ASAMBLEA DE CONDOMINOS O ASAMBLEA" : Es el o6rgano supremo de
administracion del condominio, conformada por la totalidad de los condéminos o sus facultados que
asistan a este acto y que retinan el quérum necesario previa convocatoria para resolver los asuntos que

la ley y este reglamento establecen.

--------------- n).- “CONSEJO DE VIGILANCIA: Es el 6rgano colegiado que sera integrado por las
personas que elija la asamblea de conddéminos, encargado de apoyar y vigilar el trabajo del administrador
cuyas facultades se encuentran previstas en el capitulo respectivo de este reglamento, -----------=-===---------
--------------- 0).-"ADMINISTRADOR": Es la persona fisica o juridica encargada de administrar de manera
permanente el condominio y de ejecutar los acuerdos que la asamblea de condéminos y el consejo de
vigilancia le encomienden, asi como observar y hacer cumplir la ley, el presente reglamento y todas las

resoluciones de los 6rganos de administracion.

--------------- p).- “CUOTAS CONDOMINALES": Cuotas ordinarias 0 para gastos de Mantenimiento y
Administracién: Son las cantidades de dinero que tiene la obligacion de pagar cada “CONDOMINO” o
“CAUSAHABIENTE" a la Administracion del “CONDOMINIO” para mantener y conservar las areas,
elementos y muebles de uso comin. Cuotas para reserva: Son las cantidades de dinero que tiene

obligacién de pagar cada “CONDOMINO” o “CAUSAHABIENTE" a la Administracion del “CONDOMINIO”



para constituir los fondos necesarios que permitan afrontar eventualidades o contingencias no previstas
en el gasto. Cuotas Extraordinarias: Son las cantidades de dinero que tienen la obligacién de pagar cada
“CONDOMINQ" 0 “CAUSAHABIENTE" a la Administracion del “CONDOMINIO” para cubrir cualquier otro
gasto distinto al establecido en las cuotas ordinarias y que a juicio de la Asamblea General tengan un
caracter necesario para la conservacion y funcionamiento del CONDOMINIO. Las cuotas condominales
deberan ser liquidadas de acuerdo al indiviso que corresponde a cada una de las “UNIDADES

CONDOMINALES".

--------------- g)-- UNIDADES CONDOMINALES: Son las UNIDADES que resultaron como de

PROPIEDAD PARTICULAR del CONDOMINIO EL ANCLOTE.
--------------- ARTICULO 3 TRES.- El “CONDOMINIO EL ANCLOTE”, atendiendo a la distribucion de sus
areas comunes y privativas se clasifica en un condominio Vertical, toda vez que fue construido en forma
de edificio y cuya estructura arquitectdnica contiene a las UNIDADES PRIVATIVAS O
DEPARTAMENTOS; vy finalmente en atencidn a su uso y aprovechamiento exclusivos le corresponde la

categoria de: habitacional.

--------------- ARTICULO 4 CUATRO.- En todo Contrato en que se transmita la propiedad de una
“UNIDAD PRIVATIVA O DEPARTAMENTQ", debera hacerse constar que se entrega un ejemplar del
presente Reglamento. Independientemente de lo anterior este Reglamento sera aplicable por Ministerio
de Ley a cualquier persona que llegue a tener la calidad de Condomino o a las demas que han sido
identificadas en el Articulo 2 dos, toda vez que el mismo a quedado inscrito en la oficina del Registro
Publico de la Propiedad de Bucerias Nayarit, acto que produce efectos contra cualquier adquirente o
tercero. Para el caso de interpretacion o litigio derivado del presente reglamento y de la escritura que lo
contiene, seran competentes los Tribunales fuero y jurisdiccion de la ciudad de Bucerias, Nayarit,

renunciando expresamente los “CONDOMINOS”, “CAUSAHABIENTES” y “VISITANTES” a cualquiera

otro, en razon de su domicilio presente o futuro.

CAPITULO Il SEGUNDO.

DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA.

--------------- ARTICULO 5 CINCO.- Son bienes de propiedad privada todos los departamentos y locales
comerciales que con este caracter y de manera singular han quedado identificados en el régimen de
condominio y que son susceptibles de ser adquiridos por personas fisicas o juridicas que seran
identificadas como condéminos, las cuales por el hecho de hacerlo seran titulares de dicha propiedad asi
como de los derechos de copropiedad respecto de las areas, elementos y muebles comunes del
condominio en el porcentaje que establece su indiviso, y el derecho de uso sobre los cajones de

estacionamiento del condominio.




--------------- ARTICULO 6 SEIS.- El régimen de condominio contiene e identifica de manera individual

cada una de las “UNIDADES PRIVATIVAS” asi como su superficie, medidas, linderos, indiviso y demas

especificaciones.

CAPITULO Il TERCERGO.

“DE LAS AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES DE PROPIEDAD COMUN?”.----------

--------------- ARTICULO 7 SIETE.- Son "AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES COMUNES" aquéllos que
con este caracter se especifican en el régimen de condominio y que para efectos de este reglamento se

clasifican en: “AREAS Y ELEMENTOS COMUNES Y MUEBLES COMUNES".

--------------- ARTICULO 8 OCHO.- Son “AREAS Y ELEMENTOS COMUNES” aquellas propiedades
inmobiliarias y su equipamiento que con este caracter han sido identificadas en el régimen de

condominio, integradas de manera enunciativa por:

exteriores e interiores.

--------------- Se entendera como area comun las todas fachadas del condominio, incluyendo las terrazas

de los departamentos.

--------------- Areas y elementos estructurales: Cimientos, columnas, lozas de concreto, entrepisos, techos,
estructuras diversas, cubos de elevadores, escaleras, muros de carga, muros exteriores y divisorios entre

los “DEPARTAMENTOS y los LOCALES COMERCIALES”.

--------------- Areas recreativas y sociales: Alberca, asoleaderos, fuentes, porticos, patios, gimnasios,
bafios comunes, regaderas, lavabos, vestibulos, lobbies, salones de usos multiples y privados, oficina y

sala de juntas, areas verdes y jardineras.

--------------- Areas de servicio: Bodegas para implementos de aseo, Bodegas para uso exclusivo; areas
destinadas a la Administracion, vigilancia, porteria, estacionamientos, pasillos, areas de circulacion

peatonal y vehicular, s6tanos, azotea, banquetas, banquetotes, camellones, bodegas.

--------------- Areas y elementos técnicos: Cisternas, tinacos, albafiales, red de distribucion de agua,
sanitaria y pluvial, descargas, instalaciones de aire acondicionado en areas comunes, instalaciones y
conducciones eléctricas, telefonicas, de intercomunicacion, de telecable y tv satelital, de datos y otras
semejantes con excepcion de las que se encuentren dentro de cada “DEPARTAMENTO o LOCAL
COMERCIAL", cuarto de comunicaciones, cuarto de méaquinas, cuarto eléctrico, cuarto de bombas,

extractores comunes de aire, pozos.

--------------- Cualquiera otra parte inmobiliaria y sus elementos que no haya sido expresamente

identificada como “UNIDAD PRIVATIVA”.




--------------- Cualquier otra rea que sea adquirida con posterioridad y que tenga el caracter de propiedad

--------------- ARTICULO 9 NUEVE.- Son “MUEBLES COMUNES’ aquellos bienes que sin tener el
caracter de inmobiliarios forman parte del patrimonio comdn del “CONDOMINIO” integrados de manera

enunciativa por:

--------------- Luminarias, puertas, bancas de descanso, motores, bombas, equipo de intercomunicacion,

tableros eléctricos, extinguidores, hidrantes, antenas.
--------------- Elevador, muebles asoleaderos, sombrillas, mesas, sillas, muebles de sala, articulos
decorativos, mesas de juntas, tapetes, cuadros, esculturas, computadoras, mobiliario de oficina, fax,
teléfonos, teléfonos de intercomunicacion, macetas y plantas de ornato, lAmparas, adornos, escritorios,

teléfonos, utensilios de operacion.

--------------- Equipo de gimnasio, de bafio, conmutador, monitores y cdmaras de vigilancia, aparatos de

aire acondicionado instalados en &reas comunes.

--------------- Cualquier otro mueble que tenga el caracter de uso comdn o que en el futuro llegue a formar

parte del patrimonio comdn del “CONDOMINIO".

CAPITULO IV CUARTO.

“DE LAS AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO?, -=---=n-mmeemmmeeeeene-

--------------- ARTICULO 10 DIEZ.- Son "AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO" aquéllas propiedades
inmobiliarias sefialadas en el articulo 8 ocho de este reglamento como ESTACIONAMIENTOS y
BODEGAS y que han sido expresamente asignados para su uso y aprovechamiento exclusivo a
determinadas “UNIDADES PRIVATIVAS’, las cuales a través de sus CONDOMINOS o
CAUSAHABIENTES seran utilizadas de manera individual y particular sin que el resto pueda reclamar su
posesion y beneficio y que para su debida identificacion han quedado designadas en el régimen de
condominio, cuyo derecho de uso no podra ser revocado en el futuro si el condémino da cumplimiento a
las siguientes reglas: Se entenderan siempre inseparables de la “UNIDAD PRIVATIVA” a la cual fueron
asignados para su uso exclusivo, quedando prohibido a Los “CONDOMINOS” o sus
“CAUSAHABIENTES" alterarlos en forma alguna y solo podran ser arrendados por los primeros a otros
condoéminos u ocupantes de algln departamento con la autorizacion expresa del consejo de vigilancia del
condominio; lo anterior en caso de incumplimiento traera como consecuencia la pérdida de este derecho

de exclusividad.

CAPITULO V QUINTO.

DERECHOS, LIMITACIONES Y OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS. ---------




--------------- Derecho Real y exclusivo de propiedad sobre sus “DEPARTAMENTOS".
--------------- Usar su “DEPARTAMENTO" con moderacion, en forma ordenada y conforme a su destino,
gozar y disponer del mismo, respetando siempre la moral, las buenas costumbres y sin mas limitaciones
que las establecidas en la Ley, las Normas y Reglamentos Municipales, Estatales y Federales, la

"ESCRITURA CONSTITUTIVA", asi como de las resoluciones de los drganos de vigilancia del

“CONDOMINIO".
--------------- Entregar al administrador del “CONDOMINIO” copia de los contratos de arrendamiento que

celebren respecto a cualquiera de los “DEPARTAMENTOS” o aquél en que por cualquier titulo de

posesion concedan a tercero el derecho para ser usadas.
--------------- Para el caso de que existan varios propietarios de un “DEPARTAMENTO " deberan designar
de entre ellos un representante comun, a efecto de entender con él todos los asuntos del
“CONDOMINIO". Se prohibe expresamente que existan mas de 4 cuatro copropietarios por “UNIDAD
CONDOMINAL" o socios de persona juridica que pueda adquirir algiin “DEPARTAMENTO" y desde luego

también quedan prohibidas las précticas similares o equivalentes al derecho de uso en tiempo

compartido.
--------------- No podran realizar actos en las areas comunes o en el interior de los “DEPARTAMENTOS”
que perturben la tranquilidad de los demas "CONDOMINOS", asi como que comprometan la solidez,
seguridad, salubridad, comodidad, de los bienes que integran el “CONDOMINIO” o incurrir en omisiones
que produzcan resultados similares sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demas. -------------
--------------- Cubrir los accesos de los “DEPARTAMENTOS", mientras se ejecutan las adaptaciones y

remodelaciones sobre estos.

--------------- Obligaran por disposicion de este reglamento a sus “CAUSAHABIENTES" al cumplimiento de

todas las disposiciones a su cargo previstas en el mismo.

--------------- Aceptaran que todas las notificaciones relacionadas con este reglamento le sean realizadas
en el domicilio de su “DEPARTAMENTOQ” o hien el que por excepcion y para este efecto sefiale de

manera indubitable al administrador.

--------------- No podran hospedar mas de 6 seis personas e los “DEPARTAMENTOS” de una recamara,
mas de 8 ocho personas en los “DEPARTAMENTOS" de 2 dos recamaras ni mas de 10 diez personas

en los “DEPARTAMENTOS” de 3 tres recamaras.

--------------- A estar al corriente del pago de todas las obligaciones econémicas que le impone la Ley y el
presente reglamento, especialmente de las cuotas ordinarias, extraordinarias o de cualquier otra indole,

como requisito indispensable para vender su “DEPARTAMENTOQ”, so pena de que quien lo adquiera

seré responsable del pago de las cantidades que se encuentren insolutas.



~

--------------- A utilizar el tipo de cortinas que de manera general y uniforme para todos los departamentos

autorice expresamente el administrador, evitando siempre utilizar elementos para cubrir las ventanas

diferentes e inapropiados.

--------------- A depositar la basura producida fuera de sus “DEPARTAMENTOS”, en el &rea reservada
para dicho uso, evitando obstruir los pasillos vestibulos y elevadores, en holsas de polietileno, bien
selladas, para su recoleccion e identificar los objetos de vidrio que sean desechados en envases que

permitan su identificacion y maniobra.

tde'Condominos; o en su defecto por el Consejo de Vigilancia del Condominio, que se acuerde en cesién

de Consejo por Mayoria de votos de los miembros del mismo
--------------- ARTICULO 12 DOCE.- Cada "CONDOMINO" se obliga a mantener en optimo estado de
conservacion y funcionamiento los servicios e instalaciones propios de su "DEPARTAMENTO”, debiendo
ejecutar de inmediato las reparaciones cuya omisién pueda representar dafios y perjuicios a las

"UNIDADES PRIVATIVAS" avecinadas o a las "AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES COMUNES ". La



energia eléctrica de cada “DEPARTAMENTO" tendra un medidor individual que permitird conocer su

consumo particular para efectos de su pago .

--------------- ARTICULO 13 TRECE.- Los infractores a las disposiciones que anteceden, seran
responsables frente al “CONDOMINIO” de los dafios y perjuicios que por virtud de su incumplimiento
causen, asi como de las demas acciones al efecto previstas en las leyes aplicables y el presente
Reglamento. Independientemente de lo anterior el Administrador podra previa conformidad del Presidente
del Consejo de Vigilancia y solo en caso de urgencia y en ausencia del “CONDOMINO” o su
“CAUSAHABIENTE", llevar a cabo cualquier reparacion dentro de los “DEPARTAMENTOS" que
provoque o pueda provocar disturbios sobre el “CONDOMINIQ”, cargando los gastos por este concepto a
su cuota de mantenimiento correspondiente, obligandose consecuentemente y con inmediatez el

condémino al pago de las mismas.

--------------- ARTICULO 14 CATORCE.- Las “UNIDADES PRIVATIVAS O DEPARTAMENTOS’ deberan
ser destinadas de manera exclusiva con fines habitacionales los “DEPARTAMENTOS", quedando

terminantemente prohibido aprovecharlas en forma distinta.

--------------- ARTICULO 15 QUINCE.- Se prohibe a los "CONDOMINOS" la realizacion de los siguientes

--------------- Almacenar en el interior de sus “UNIDADES O DEPARTAMENTOS", materiales inflamables,
peligrosos 0 con peso exagerado que puedan representar un riesgo para la seguridad del

“CONDOMINIO” o de las personas que en este se encuentren.

--------------- Arrojar o depositar basura en el exterior de sus “UNIDADES O DEPARTAMENTOS’ o
acumularla en su interior en forma exagerada debiendo acatar las disposiciones que el Administrador

sefiale para su recoleccion.

--------------- Colocar objetos u otros elementos fuera de su DEPARTAMENTO que invadan las “AREAS

COMUNES?”, con excepcion de los que por la naturaleza de estas asi lo permitan.
--------------- Estacionar vehiculos fuera de las areas comunes destinadas a cajones de estacionamiento. --
--------------- Operar con altos volimenes aparatos de sonido que rebasen 60 sesenta decibeles de las
8:00 A.M. ocho horas a las 21:59 P.M. veintiin horas cincuenta y nueve minutos y que rebasen 40
cuarenta decibeles de las 22:00 P.M. veintidos horas a las 7:59 A.M. siete horas cincuenta y nueve
minutos o producir humos y olores que lleguen a perturbar el ambiente y molesten a los ocupantes de

otros “DEPARTAMENTOS” o sobre las “AREAS COMUNES”".

--------------- Hacer conexiones eléctricas, telefonicas o hidraulicas etc., fuera de los limites de su

“UNIDAD PRIVATIVA O DEPARTAMENTO".
--------------- Utilizar arbitrariamente y sin previa autorizacion del Administrador o del Consejo de

vigilancia las &reas comunes, de manera tal que perjudiquen su destino.




--------------- Instalar macetas o elementos que por su peso puedan poner en riesgo la estructura de las
terrazas de los “DEPARTAMENTOS” o que por sus dimensiones sobresalgan de estas al exterior como

son de manera enunciativa sombrillas, ventiladores, arreglos florales, prendas de vestir u otras similares

ajuicio del Consejo de vigilancia.
--------------- Introducir a sus “DEPARTAMENTOS" o a las "AREAS COMUNES” animales que no sean
domésticos y que pongan en peligro 0 molesten a los ocupantes del “CONDOMINIO”. Para el caso de
aquellas mascotas que decidan mantener dentro de sus “UNIDADES PRIVATIVAS’, deberan ser

registradas en la Administracion del “CONDOMINIO”" para su identificacion y aceptacion y hacerse

responsables de éstas.
--------------- Pasear las mascotas referidas en el inciso que antecede en las “AREAS COMUNES” sin las
correas 0 implementos que les permitan andar libres, evitando en todo momento que produzcan
suciedades, responsabilizdndose de estas acciones cuando ocurran haciendo la limpieza
correspondiente. Cualquier animal que se encuentre suelto dentro de las “AREAS COMUNES" 6 que
perturbe la tranquilidad de los “CONDOMINOS", ataque o intente atacar a cualquier persona, podra ser
expulsado del “CONDOMINIO” por el Administrador considerando para tal efecto la gravedad de tales

supuestos.

--------------- Pintar o decorar de manera distinta al que originalmente ha sido disefiado, sus
“DEPARTAMENTOS?, terrazas o balcones de forma que puedan percibirse desde el exterior del edificio,
o en forma diferente al que al disefio general que en el futuro apruebe la Asamblea General, --------=---------

--------------- Cambiar las chapas de las puertas de los vestibulos o de cualquier otra que se localice en

las &reas comunes.
--------------- Actuar sin acatamiento y observancia a las disposiciones que determine el Administrador, el
Consejo de vigilancia, la Asamblea General, este Reglamento y las Leyes relacionadas. ------------------------
--------------- ARTICULO 16 DIECISEIS.- Corresponde a los "CONDOMINOS" la vigilancia y custodia
interior de cada uno de sus "DEPARTAMENTOS", asi como la de los contenidos en éstos, tomando

todas las precauciones para preservar su propia seguridad.

--------------- Los “CONDOMINOS” estan obligados estando presentes o ausentes a cumplir frente al
“CONDOMINIO" todas las medidas y rutinas de seguridad que acuerde el Administrador, para evitar que

por su culpa se amenace la seguridad del “CONDOMINIO”, permitiendo en caso de emergencia el

acceso a su “DEPARTAMENTQ” para supervision de dispositivos de seguridad.
--------------- Los “CONDOMINOS" estaran obligados a notificar al Administrador cuando dejen de ocupar

su “DEPARTAMENTO" por mas de 7 siete dias, para que este registre de manera especial tal supuesto

y sean tomadas las prevenciones necesarias.
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--------------- Los “CONDOMINOS” notificaran al Administrador del padecimiento de cualquier enfermedad

que pudiera requerir asistencia médica inmediata, para que tome las acciones necesarias en caso de

emergencia.
--------------- ARTICULO 17 DIECISIETE.- LOS "CONDOMINOS" o0 sus CAUSAHABIENTES arreglaran
entre si, en qué casos éstos Ultimos tendran la representacion y voto dentro de las ASAMBLEAS ya sean
ordinarias o extraordinarias, notificandolo por escrito oportunamente al Administrador conjuntamente con
el poder o carta poder que los acredite en forma indubitable. En todo caso, el "CONDOMINO" sera
responsable del cumplimiento de las obligaciones que contraigan sus facultados ante el

"CONDOMINIO".

--------------- ARTICULO 18 DIECIOCHO.- LOS CONDOMINOS podran enajenar, hipotecar, o en general
ejercer cualquier acto de vigilancia o de dominio sobre su "DEPARTAMENTO" sin necesidad del
consentimiento de los deméas "CONDOMINOS", respetando siempre el contenido de este reglamento y
demas disposiciones legales aplicables, pero a virtud de la enajenacion de cualquier
"DEPARTAMENTOQ", se entendera siempre comprendido e inseparable el derecho de copropiedad que
corresponde sobre los "BIENES COMUNES" de acuerdo a su indiviso, asi como el derecho de

aprovechamiento sobre las AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES DE USO COMUN’. Asi mismo los

“CONDOMINOS" podran arrendar sus departamentos.
--------------- ARTICULO 19 DIECINUEVE.- Cada "CONDOMINO" sera responsable del pago de los
servicios de suministro que decida contratar y que le correspondan a su “DEPARTAMENTQ", asi como
del pago del los impuestos sobre su propiedad y posesion que le impongan las Leyes aplicables. -----------
--------------- Para el caso de los "DEPARTAMENTOS" que sean arrendados o dados en uso a cualquier
titulo o forma legal, tendra el “CONDOMINQ” responsabilidad solidaria respecto de estos servicios

cuando el condominio pueda suftir consecuencias al efecto.

--------------- ARTICULO 20 VEINTE.- Las “UNIDADES PRIVATIVAS” no podrén ser objeto de fusion,
accion divisoria o de segmentacion alguna, salvo que en Asamblea Extraordinaria de CONDOMINOS asi

lo autorice expresamente.

CAPITULO VI. SEXTO

DERECHOS, LIMITACIONES Y OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS -------

RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES.
--------------- ARTICULO 21 VEINTIUNO.- Los "CONDOMINOS" son copropietarios de las "AREAS,
ELEMENTOS Y BIENES COMUNES" en proporcion del indiviso que se sefiala a cada “UNIDAD
PRIVATIVA” en el "REGIMEN DEL CONDOMINIO” y cubrira los gastos de mantenimiento y

administracion de conformidad con dicha proporcionalidad. Seran sujetos y responsables de dicha
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contribucion ademas de los “CONDOMINOS”, los “CAUSAHABIENTES" por el tiempo de ocupacion de

cualquier “DEPARTAMENTQ" o de la vigencia de los contratos de posesion.

--------------- ARTICULO 22 VEINTIDOS.- Si un "CONDOMINO" hace abandono total o parcial de sus
derechos o renuncie a usar determinadas "AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES COMUNES", continuara

sujeto a las obligaciones que le imponen este Reglamento.

--------------- ARTICULO 23 VEINTITRES.- El derecho de cada "CONDOMINO" sobre las "AREAS Y
ELEMENTOS COMUNES" es inseparable de la propiedad de sus “UNIDADES PRIVATIVAS", por tanto,

el gravamen o embargo en estas, siempre estara comprendido el derecho de copropiedad sobre los

"BIENES COMUNES" que les correspondan del "CONDOMINQ".
--------------- ARTICULO 24 VEINTICUATRO.- Cada "CONDOMINO" podra servirse de los "BIENES
COMUNES' y gozar de los servicios e instalaciones generales, de acuerdo con su naturaleza y destino

ordinario, sin restringir o hacer menos oneroso el derecho de los demas; en consecuencia, no podran

ocuparlos ni obstruirlos en forma alguna.
--------------- ARTICULO 25 VEINTICINCO.- Quedan expresamente prohibidas a los “CONDOMINOS” las
operaciones de almacenaje, carga o descarga de mercancias, sobre los “BIENES COMUNES” fuera del
horario establecido por el Administrador a fin de no obstaculizar el uso de los “AREAS Y ELEMENTOS

COMUNES" ni perturbar a los demés ocupantes de los “DEPARTAMENTOS".

--------------- ARTICULO 26 VEINTISEIS.- Los "CONDOMINOS" estan obligados a cubrir los gastos que
se originen para reparar las roturas, desperfectos o deterioros que estos causen sobre los "BIENES
COMUNES O A LOS DEPARTAMENTOS", ya sea por culpa o negligencia de los mismos o la de sus
“CAUSAHABIENTES O VISITANTES". Cuando dichas reparaciones o actos de vigilancia y operacion
tengan el caracter de urgentes, serdn ordenadas y cubiertas provisionalmente por el Administrador, el
cual ademas para ello tendra la facultad de introducirse al interior de cualquier “DEPARTAMENTOS”
cuando estos se encuentren desocupados y con inmediatez poner de conocimiento a los

“CONDOMINOS” involucrados en tales acontecimientos.

--------------- ARTICULO 27 VEINTISIETE.- Los "CONDOMINOS" no podréan realizar reparaciones ni
obras de alguna clase sobre los “BIENES COMUNES", excepto en los casos de extrema urgencia que
pongan en riesgo la integridad y seguridad de personas y siempre y cuando el administrador este
ausente, dandole aviso a este tan pronto como sea posible de las reparaciones u obras efectuadas. --------
--------------- ARTICULO 28 VEINTIOCHO.- Las obras y reparaciones en los "AREAS, ELEMENTOS Y

MUEBLES COMUNES" se sujetaran a las siguientes reglas:

--------------- El Administrador ejecutara, las obras ordinarias y de conservacién de "CONDOMINIO" sus

instalaciones y equipo, de acuerdo a lo resuelto expresamente en el presupuesto de ingresos y egresos,
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pero también podra ejecutar otras no previstas que de no realizarse de inmediato pongan en peligro la

seguridad del "CONDOMINIQ", previa autorizacion del “CONSEJO DE vigilancia”.

--------------- La reparacion de instalaciones o equipo, y cualquier otra obra considerada, extraordinaria

debera someterse a la autorizacion del Consejo de vigilancia.

--------------- Cuando se trate de obras que alteren la estructura, modifiquen fachadas, ventanas, balcones

o en general la fisonomia original del "CONDOMINIO",  se consultard para su aprobacién a la

“ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE CONDOMINOS”.

--------------- Quedan prohibidas las obras:

--------------- Que pongan en peligro la solidez o seguridad del "CONDOMINIO".

--------------- Que impidan permanentemente el uso de los “DEPARTAMENTOS” o “BIENES COMUNES",

aunque en el caso de estos (ltimos la Asamblea Extraordinaria podra autorizar su cambio de naturaleza

e inclusive construcciones que traigan un probado beneficio al "CONDOMINIO".
--------------- ARTICULO 29 VEINTINUEVE.- Los "CONDOMINOS", “CAUSAHABIENTES” asi como sus
“DEPENDIENTES” se abstendran de emplear para sus servicios personales, a los trabajadores o
conserjes del "CONDOMINIO" en los horarios de trabajo previamente establecidos o dentro de las

instalaciones del mismo salvo con la autorizacion expresa del administrador.

--------------- ARTICULO 30 TREINTA.- Los "CONDOMINOS" siempre que tengan conocimiento, estaran

obligados a dar aviso inmediato al Administrador sobre cualquier dafio material o situacion violatoria al

presente Reglamento.

CAPITULO VII SEPTIMO.

ADAPTACION Y ACONDICIONAMIENTO.

DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS O DEPARTAMENTOS.

--------------- ARTICULO 31 TREINTA Y UNO.- Los "CONDOMINOS" podran realizar en el interior de sus
“UNIDADES PRIVATIVAS O DEPARTAMENTOS" toda clase de obras, reparaciones o modificaciones
siempre y cuando se sujeten a lo establecido en este capitulo, al presente reglamento y a las leyes

aplicables.-

--------------- ARTICULO 32 TREINTA Y DOS.- Estara prohibida toda innovacion o modificacion que
afecte la estructura, paredes, fachadas de cristal o de cualquier otro material, lozas, frentes,

instalaciones hidraulicas u otros elementos esenciales del “CONDOMINIO”, o que puedan perjudicar la

seguridad, estabilidad, salubridad, comodidad, arquitectura y funcionamiento de este.
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--------------- ARTICULO 33 TREINTA Y TRES.- Los proyectos para acondicionamiento en el interior de
los “DEPARTAMENTOS" deberan primeramente ser presentados para su aprobacion al consejo de
vigilancia a fin de que este haga las observaciones, sugerencias 0 modificaciones que considere
pertinentes, decision que debera siempre acatar el condémino solicitante. El consejo de vigilancia a su

vez podra asistirse de peritos en la materia para lograr que sus resoluciones sean técnicamente viables y

se respete la unidad arquitectonica y calidad de las construcciones del condominio.
--------------- ARTICULO 34 TREINTA Y CUATRO.- El “CONDOMINO” debera presentar conjuntamente
con el proyecto referido en el ARTICULO anterior, las especificaciones técnicas de la obra, los planos,
una valuacién sobre el costo de la inversion y un itinerario con los tiempos de ejecucion, documentos que
deberan ser aprobados por un perito autorizado por el municipio y contratado ex profeso por el

condémino quien respondera conjuntamente con el propio “CONDOMINO” por la ejecucién de dichas

--------------- ARTICULO 35 TEINTA Y CINCO.- En caso de que las obras sean ejecutadas en
contravencion a lo dispuesto en este capitulo, el administrador estara facultado para suspenderlas en
cualquier momento y ejercer contra el responsable las acciones que en derecho procedan incluidas las

penas que disponga la Asamblea o en su caso el Consejo de Vigilancia.

--------------- ARTICULO 36 TREINTA Y SEIS.- EI “CONDOMINO” esta obligado por disposicién de este
instrumento a aceptar y firmar antes del inicio de las obras mencionadas EL REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO Y ADAPTACION DEL “CONDOMINIO”, que le sera proporcionado por el
Administrador, el cual regula todas las conductas operativas para la ejecucion de la obra. ----=------<===-------
--------------- ARTICULO 37 TREINTA Y SIETE.- Los “CONDOMINOS” observaran ademas las
disposiciones y horarios que fije el administrador con el fin de reducir al minimo las molestias que se

pudieran ocasionar a terceros como consecuencia de la ejecucién de las obras.

--------------- ARTICULO 38 TREINTA Y OCHO.- Los “CONDOMINOS” en todo momento responderan al
condominio por la ejecucion de las obras que estos realicen asi como por sus causahabientes y

contratistas.

--------------- ARTICULO 39 TREINTA Y NUEVE.- Los “CONDOMINOS” 0 sus “CAUSAHABIENTES” que
realicen las obras antes mencionadas deberan garantizar al “CONDOMINIO” mediante fianza por la
cantidad que determine el Consejo de vigilancia, el cumplimiento del proyecto autorizado, la cual podra
hacerse efectiva por el “CONDOMINIO” cuando se viole lo establecido en este capitulo,

independientemente de que el administrador pueda exigir la demolicion de la obra y el pago de las penas

convencionales y los dafios y perjuicios que se causen.

CAPITULO VIII OCTAVO.
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DEL USO EN LAS INSTALACIONES COMUNES Y SERVICIOS

CONDOMINALES.

--------------- ARTICULO 40 CUARENTA.- Los “CONDOMINOS”, “CAUSAHABIENTES” y “VISITANTES’
en las “AREAS E INSTALACIONES COMUNES DEL CONDOMINIO" deberan mantener en todo
momento una conducta socialmente adecuada, conduciéndose con probidad y respeto a los demas,

guardando siempre como anteriormente quedd expresado un comportamiento acorde a las reglas de la

moral y las buenas costumbres.
-------------- ARTICULO 41 CUARENTA Y UNO.- Los “CONDOMINOS”", “CAUSAHABIENTES” Y
“VISITANTES" seran en todo momento responsables por la pérdida de objetos y valores de su propiedad
que por descuido o negligencia abandonen dentro de las “AREAS E INSTALACIONES COMUNES DEL

CONDOMINIO".

“VISITANTES" solo deberan usar la ropa de bafio adecuada para utilizar la alberca y asoleaderos del

Condominio, no se permitird el uso de pafiales en el caso de bebes.
--------------- ARTICULO 43 CUARENTA Y TRES.- El horario para la utilizacién de estas areas himedas

serd el que resuelva el administrador, tomando en consideracion las estaciones del afio, las condiciones

meteoroldgicas y los tiempos para el mantenimiento, limpieza de las mismas.
--------------- ARTICULO 44 CUARENTA Y CUATRO.- El uso de la Alberca y areas himedas sera bajo el
propio riesgo de cada “CONDOMINIO, “CAUSAHABIENTES” Y “VISITANTES”, no se contard con
guardavidas, debera tomar todas las precauciones para su seguridad y principalmente la de los nifios y

bebes, quienes deberan estar en todo momento acompafiados de un adulto responsable de su cuidado.---

las personas que sufran infecciones en la piel, en los ojos, oidos, o cualquier otra enfermedad
contagiosa, ni con severas quemaduras, cortaduras, con heridas abiertas, parches o cualquier tipo de
vendajes; tampoco podran hacer uso de la alberca el personal del servicio de los conddminos o sus

causahabientes.

--------------- ARTICULO 46 CUARENTA Y SEIS.- Es obligatorio el que toda persona tome un bafio, antes
de entrar a la Alberca o &reas himedas, y quitarse aceites, bronceadores o0 materias grasosas que

puedan contaminar el agua.

--------------- ARTICULO 47 CUARENTA Y SIETE.- Queda estrictamente prohibida la introduccion de

comida en la Alberca y areas aledafias, asi como de objetos cuyo rompimiento puedan causar lesiones a
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las personas. Asi mismo no podrén depositarse cerca de la alberca y areas himedas objetos con restos

de arena que ensucien dichos lugares y causen molestia a los “CONDOMINOS".

--------------- ARTICULO 48 CUARENTA Y OCHO.- No se permiten introducir a la Alberca o areas
himedas, colchones, llantas, lanchas inflables o elementos exagerados, ni permitir que cualquier

mascota lo haga.

--------------- ARTICULO 49 CUARENTA Y NUEVE.- Queda prohibido apartar los asoleaderos y sillas de
descanso localizados alrededor de la Alberca a personas que no estén fisicamente en las areas
himedas y aledafias a la Alberca. Asi mismo queda prohibida la utilizacién de cualquier instrumento o

aparato musical que llegue a molestar a los demas.

SECCION 2 DOS. AREAS VERDES Y JARDINERAS.

--------------- ARTICULO 50 CINCUENTA.- Las areas verdes y jardines en su mayoria son ornamentales
por lo que los “CONDOMINOS”, “CAUSAHABIENTES” Y “VISITANTES" no deberan utilizarlas de

manera irracional ni pisarlas en forma que las dafie, no se permitira realizar cualquier otra actividad que

resulte molesta para los demas.
--------------- ARTICULO 51 CINCUENTA Y UNO.- Queda prohibido que cualquier “CONDOMINO” O
“CAUSAHABIENTE" sin consentimiento del administrador siembre algin tipo de planta sobre las &reas
verdes del Condominio o pode alguna de las actualmente instaladas o que en el futuro la administracion

decida instalar.

--------------- ARTICULO 52 CINCUENTA Y DOS.- Queda estrictamente prohibido, el uso de las

Jardineras y Areas verdes ubicadas en el interior del Condominio para fines de recreacion personal y/o

familiar a los empleados del Condominio.”
-------------- SECCION 3 TRES: SALA DE JUNTAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS. -
--------------- ARTICULO 53 CINCUENTA Y TRES.- En EL AREA DE ENTRADA al Condominio se
encuentra debidamente adaptado un salon especial de juntas para todo tipo de reuniones ejecutivas y
profesionales, con uso y aprovechamiento para los “CONDOMINOS” o sus “CAUSAHABIENTES” asi
como para aquellos grupos que a solicitud de algin “CONDOMINO” sean autorizados por el

administrador.

--------------- ARTICULO 54 CINCUENTA Y CUATRO.- Los “CONDOMINOS” deberan reservar su uso
con el administrador quien debera habilitarlo en el horario que al efecto establezca. EI administrador
establecera la normatividad para optimizar su uso y procurara su mantenimiento y equipamiento para su

mejor aprovechamiento.

--------------- ARTICULO 55 CINCUENTA Y CINCO.- En la citada entrada del condominio avecinado a la

sala de juntas se localiza los privados de vigilancia y la oficina del administrador, lugar donde se ubicara
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el personal administrativo del condominio y en el que se concentraran todos los documentos, valores y
archivos del mismo. Su horario de operacion al pdblico condominal sera el que establezca el Consejo de

vigilancia.

SECCION 4 CUATRO: VISITANTES.

--------------- ARTICULO 56 CINCUENTA Y SEIS.- Los “CONDOMINOS” o sus “CAUSAHABIENTES’
tendran el derecho de ingresar a las areas e instalaciones comunes un maximo de 6 seis “VISITANTES”

que conjuntamente con ellos hagan uso de éstas con las limitaciones que establezca la Asamblea de

Conddminos, el Consejo de vigilancia y el Administrador.
--------------- ARTICULO 57 CINCUENTA Y SIETE.- Los “CONDOMINOS” o “CAUSAHABIENTES" que
ingresen “VISITANTES” a las areas comunes del condominio, seran responsables de su comportamiento,
y del uso que hagan de las mismas y responderan por estos por los dafios y perjuicios que lleguen a

causar. ----

--------------- ARTICULO 58 CINCUENTA Y OCHO.- Los “VISITANTES” en consecuencia deberan cumplir

frente al condominio con las siguientes disposiciones:

--------------- Recibir una invitacion de un “CONDOMINO” 0 “CAUSAHABIENTE".

--------------- Que durante su ingreso y permanencia en las areas comunes del condominio se encuentre

acompafiado por el “CONDOMINO” o “CAUSAHABIENTE" o que estos se encuentren fisicamente

presentes en sus “DEPARTAMENTOS" .

--------------- Registrarse al ingresar al Condominio con el departamento de vigilancia.

--------------- Vestir, comportarse y hablar de manera adecuada.
--------------- Sujetarse a las limitaciones de fechas y horarios y deméas disposiciones que el Consejo de

vigilancia o el Administrador determine sobre las areas y elementos comunes.

--------------- Cumplir y respetar en todo momento el presente reglamento.
--------------- ARTICULO 59 CINCUENTA Y NUEVE.- El Consejo de vigilancia y el Administrador se
reservan el derecho para la admision de un nimero mayor de “VISITANTES" al previsto en el ARTICULO
CINCUENTA Y SEIS, segUn la disponibilidad en las areas e instalaciones a que se refiere esta seccidn.
Los Hijos o Dependientes de “CONDOMINOS” o “CAUSAHABIENTES" menores de 14 afios, no estan

autorizados para efectuar invitaciones sin previa autorizacion de estos ultimos.

CAPITULO IX NOVENO.

DE LOS BIENES COMUNES CON USO EXCLUSIVO

BODEGAS YESTACIONAMIENTOS
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--------------- ARTICULO 60 SESENTA.- El Condominio cuenta con un estacionamiento de uso exclusivo
para los propietarios de las “UNIDADES PRIVATIVAS", asi como una BODEGA, cuyos planos de

distribucion y designacion de cada uno de estos, se encuentran establecidos en la escritura de

Constitucion de dicho régimen.
--------------- ARTICULO 61 SESENTA Y UNO.- Queda estrictamente prohibido que los “VISITANTES”
hagan uso de los cajones de estacionamientos destinados para uso de los “CONDOMINOS”, sin la
autorizacion expresa de la Administracion y siempre y cuando sea de manera transitoria, ----------=-----------
--------------- ARTICULO 62 SESENTA Y DOS.- Los “VISITANTES” deberan utilizar el estacionamiento de

uso comin de manera tal que no invadan otros cajones, ni vias de acceso o areas de circulacion o

cualquier otra del condominio que no tenga ese destino.
--------------- ARTICULO 63 SESENTA Y TRES.- El Condominio no sera responsable por el robo o

pérdida de los objetos dejados en el interior de los vehiculos, del robo de los mismos o dafios que

puedan ser causados a estos.

--------------- Tampoco seré responsable el Condominio, de las pérdidas de los bienes que se llegasen a

extraviar al interior de las Bodegas.
--------------- ARTICULO 64 SESENTA Y CUATRO.- En el interior del condominio ninguna persona podra

con su vehiculo exceder una velocidad de 10 diez kildmetros por hora, dando en todo momento

preferencia al peaton y responsabilizandose de cualquier accidente que produzca.
--------------- ARTICULO 65 SESENTA Y CINCO.- El administrador se reserva el derecho de impedir la
entrada al interior del condominio a los “VISITANTES” que no hayan guardado con anterioridad una
conducta y comportamiento adecuado, pudiendo ademas y en cualquier momento solicitar el retiro a

estas personas y sus vehiculos cuando infrinjan el presente reglamento.

CAPITULO X DECIMO

DEL PATRIMONIO Y LOS GASTOS COMUNES.

--------------- ARTICULO 66 SESENTA Y SEIS.- El patrimonio del “CONDOMINIO” se conforma: Por las
“AREAS, ELEMENTOS Y MUEBLES DE PROPIEDAD COMUN", por los recursos economicos
provenientes de las cuotas ordinarias, extraordinarias y para reserva que aportan los “CONDOMINOS” o
sus “CAUSAHABIENTES”, asi como por cualquier otra suma de dinero que ingrese al “CONDOMINIO". ---
--------------- ARTICULO 67 SESENTA Y SIETE.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS’ aprobara
anualmente un presupuesto para ingresar los recursos necesarios a efecto de sufragar todos los gastos
de mantenimiento y administracién del “CONDOMINIO”, reconocido como “PRESUPUESTO DE

INGRESOS y EGRESOS” en el que se estableceran todas las partidas a erogar y las cuotas ordinarias

de contribucion que los “CONDOMINOS” aportaran trimestralmente.
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--------------- ARTICULO 68 SESENTA Y OCHO.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” reunida de
manera extraordinaria en cualquier momento podra autorizar presupuestos especiales para gastos no

considerados ordinarios que encuentren justificacion para el “CONDOMINIO” y que los “CONDOMINOS”

deberan aportar para la ejecucion de obras necesarias y de mantenimiento mayor.
--------------- ARTICULO 69 SESENTA Y NUEVE.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS" aprobara
conjuntamente al presupuesto de ingresos y egresos una partida especial para constituir un fondo de
reserva equivalente al importe de un mes de la cuota ordinaria del “CONDOMINIO” que anualmente sera

actualizada conforme al presupuesto y repuesta segin su gasto.

--------------- ARTICULO 70.- SETENTA.- Seran considerados ingresos del “CONDOMINIO” y objeto de
vigilancia, todas aquellas cantidades que provengan de ingresos ajenos al cumplimiento de los
presupuestos citados en los articulos anteriores, los cuales deberan ser destinados para contribuir al
mantenimiento y administracion del “CONDOMINIO”, como lo son de manera enunciativa mas no
limitativa los siguientes: Renta de “AREAS COMUNES”, de espacios publicitarios, antenas de compafiias

trasmisoras, etc.

--------------- ARTICULO 71 SETENTA Y UNO.- Cada "CONDOMINO" o "CAUSAHABIENTE " debera
contribuir con el presupuesto general de ingresos y egresos mediante el pago de la cuota ordinaria que

seré calculada al igual que las demé&s cuotas que resultes aprobadas en proporcién al indiviso de sus

“UNIDADES PRIVATIVAS® 0 “DEPARTAMENTOS".
--------------- ARTICULO 72 SETENTA Y DOS.- Las cuotas ordinarias para cubrir el presupuesto general
de ingresos y egresos deberan ser pagadas por los "CONDOMINOS" cuatrimestralmente, por
adelantado, dentro de los diez primeros dias de cada mes, sin previo cobro o requerimiento, en la oficina
del Administrador. Las cuotas extraordinarias deberan pagarse en los plazos que establezca la

Asamblea.-

--------------- ARTICULO 73 SETENTA Y TRES.- Si el presupuesto general de ingresos y egresos resulta
insuficiente, el Administrador convocard a la ASAMBLEA para que resuelva lo conducente y al caso

resulte aprobada una cuota ordinaria complementaria.

--------------- ARTICULO 74 SETENTA Y CUATRO.- Los "CONDOMINOS" que no paguen oportunamente
las cuotas ordinarias y extraordinarias, fondo de reserva o cualquier otra obligacién econdmica a su
cargo, deberan pagar una penalizacion razon de una tasa del 10% diez por ciento mensual. Lo anterior
serd exigible hasta el cumplimiento total de cualquier saldo insoluto. Transcurridos 2 dos periodos de

pagos de las cuotas de mantenimiento, de algiin condémino, se le interrumpira el servicio de luz y de

gas, el cual es a cargo del “CONDOMINIO”.
--------------- ARTICULO 75 SETENTA Y CINCO.- Contra los “CONDOMINOS” y sus

“CAUSAHABIENTES" que incumplan con el pago de las cuotas aludidas en los articulos anteriores,
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procederan las acciones que al efecto establece este Reglamento y la ley correspondiente, como lo son
de manera enunciativa mas no limitativa las siguientes; Las de pago, ejecucion y embargo en contra de
los bienes propiedad de los incumplidos fundadas en la accion Civil Ejecutiva cuyo documento base lo
serd el estado de cuenta de adeudos (de cuotas y otras obligaciones economicas, gastos, intereses
moratorios y penas convencionales) que resulten aprobadas o sean exigibles de conformidad con el
presente Reglamento, suscritas por el Administrador y con la aprobacion del Presidente del CONSEJO
DE vigilancia. Lo anterior solo podra ser exigido legalmente cuando hayan transcurrido 90 noventa dias

de haberse vencido el plazo para el pago de cualquier cantidad insoluta obligada.

--------------- ARTICULO 76 SETENTA Y SEIS.- Con independencia de lo consignado en el ARTICULO
anterior, El "CONDOMINO" o como consecuencia por su “CAUSAHABIENTE" que reiteradamente deje
de cumplir sus obligaciones o injustificadamente cause conflictos a los demas condéminos sera
demandado por el Administrador ante Juez de Primera Instancia para que en subasta publica se vendan
al mejor postor sus derechos condominales sobre su “UNIDAD PRIVATIVA”" o “DEPARTAMENTO. Asi

mismo y con independencia de lo anterior, el incumplido podré ser demandado por los dafios y perjuicios

que cause a los demas.
--------------- ARTICULO 77 SETENTA Y SIETE.- Son gastos de vigilancia y mantenimiento del

"CONDOMINIO" a cargo de todos los "CONDOMINOS" los siguientes:

--------------- El gasto en los “BIENES COMUNES” por los servicios generales de suministro como lo son
de manera enunciativa mas no limitativa el consumo de agua, energia eléctrica, teléfonos,

intercomunicacion, telecable, Internet, fumigacion, y en general todos los que por éste concepto se

causen, ----
--------------- Los honorarios, comisiones, sueldo del Administrador, salarios, compensaciones e
indemnizaciones de toda clase, cuotas del Seguro Social, Infonavit, Impuestos y derechos, etc.--------------
--------------- Los honorarios a operadores, empresas o profesionistas o asesores que intervengan en el

“CONDOMINIO".

de los "BIENES COMUNES", y de la vigilancia y administracion en general.

--------------- Los demas analogos o similares a los anteriores conforme a la Ley o los que apruebe como

tales la Asamblea de "CONDOMINOS".
--------------- ARTICULO 78 SETENTA Y OCHO.- Todas las cantidades de dinero ingresadas al

“CONDOMINIO” deberan ser depositadas en cuentas de cheques o inversiones seguras y de facil
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realizacion en instituciones financieras Mexicanas debidamente autorizadas. Dichas cuentas deberén ser
aperturadas a nombre del “CONDOMINIO”, o de la Asociacién que sea creada para llevar a cabo la
administracion del mismo y para la disposicidn de los fondos sera necesario las firmas de dos de las
siguientes personas: Administrador, Presidente, Secretario o Tesorero del Consejo de vigilancia y que

deberan registrarse para tales efectos.

CAPITULO XI DECIMO PRIMERO.

DE LAS ASAMBLEAS DE CONDOMINOS.

--------------- ARTICULO 79.- SETENTA Y NUEVE.- La ASAMBLEA DE CONDOMINOS es el ¢rgano
supremo de vigilancia y gobierno del "CONDOMINIO"; sus decisiones legalmente adoptadas seran
obligatorias para todos los "CONDOMINOS", incluso para los ausentes o disidentes por minoria,

CAUSAHABIENTES, y VISITANTES.

--------------- ARTICULO 80 OCHENTA.- A la ASAMBLEA DE CONDOMINOS asistiran con voz y voto
cada uno de los "CONDOMINOS", en forma personal o por conducto de apoderado. El consejo de

vigilancia tendra la facultad de imponer sanciones econémicas a los condéminos que sin causa justificada

dejen de asistir a las reuniones de la Asamblea General.
--------------- ARTICULO 81 OCHENTA Y UNO.- Para poder asistir a la ASAMBLEA DE CONDOMINOS
los representantes o0 apoderados deberdn acreditar su representacion, mediante simple carta poder
firmada ante testigos que contenga los conceptos de la habilitacion y la firma del poderdante que legitime
dicho acto; el voto de cada uno de los Condéminos tendra un valor equivalente al indiviso que

representan sus "UNIDADES", “DEPARTAMENTOS” o “LOCALES COMERCIALES” que ha quedado

identificado en el “REGIMEN DEL CONDOMINIO”.
--------------- ARTICULO 82 OCHENTA Y DOS.- Cualquier otro tipo de representacion a la prevista en el

ARTICULO que antecede, se regira por lo dispuesto en la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en

Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit.
--------------- ARTICULO 83 OCHENTA Y TRES.- Cualquier persona que haya celebrado Contrato de
Promesa de Compra Venta o Compra Venta informal o tenga el carécter de fideicomisario, sin que el
transmitente se haya expresamente Reservado el Dominio respecto de cualquier “UNIDAD PRIVATIVA" o
“DEPARTAMENTQ", sera considerada como Condoémino para los efectos de este Reglamento siempre y

cuando no se encuentre demandado por el trasmitente por la rescision del contrato que le da ese

caracter, ante la Autoridad Judicial.

--------------- ARTICULO 84 OCHENTA Y CUATRO.- En las “ASAMBLEAS DE CONDOMINOS’ la

votacion sera personal y publica.
--------------- ARTICULO 85 OCHENTA Y CINCO.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS’ tendra

verificativo dentro de los tres primeros meses de cada afio y cuantas veces ocurran asuntos ordinarios o
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extraordinarios que lo ameriten, convocada a juicio del Consejo de vigilancia, del Administrador de un
nimero de "CONDOMINOS" o de acreedores registrados que representen cuando menos el 20% veinte
por ciento del porcentaje total de indiviso de nuestro del “CONDOMINIO” debidamente comprobado, a
través de un Juez de Primera Instancia del ramo Civil de la zona metropolitana de Bucerias Nayarit. --------
--------------- ARTICULO 86 OCHENTA Y SEIS.- La “ASAMBLEA” se reunira preferentemente en el lugar
que para tal efecto sea habilitado dentro del propio "CONDOMINIO" o en cualquier otro domicilio ubicado

dentro del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

--------------- ARTICULO 87 OCHENTA Y SIETE.- Las convocatorias para la celebracion de
“ASAMBLEAS" ordinarias en primera convocatoria o extraordinarias deberan notificarse con un minimo
de anticipacion de quince y veinte dias naturales respectivamente; sin embargo, cuando se trate de casos
urgentes, podra convocarse con una anticipacién menor. En el computo de los dias, no se contard el dia
de la notificacién. Si todos los "CONDOMINOS" estuvieran presentes o debidamente representados,
podrd celebrarse cualquier tipo de “ASAMBLEA” sin necesidad de previa convocatoria. Si en las
Asambleas no pudieren tratarse todos los puntos comprendidos en el Orden del Dia, podra continuar
sesionando en los dias subsecuentes que se determinen sin necesidad de nueva convocatoria y se
declarara legalmente constituida con el nimero de condéminos que asistan siempre y cuando no se trate
de asuntos que tengan expresamente establecido en este reglamento una mayoria especial. ------------------
--------------- ARTICULO 88 OCHENTA Y OCHO.- Las convocatorias para la celebracion de las
“ASAMBLEAS DE CONDOMINOS" deberan contener la Orden del Dia, el lugar donde se ha de
celebrarse y la fecha y hora sefialadas para su realizacién. Su notificacion se producira y surtira efectos
legales mediante convocatoria publicada en cualquiera de los diarios de mayor circulacién del domicilio
del “CONDOMINIO" y fijada en los lugares més visibles del “CONDOMINIO”. Los condéminos podran
ademas sefialar por escrito al Administrador, un domicilio convencional para recibir las convocatorias por

medio del servicio postal o por cualquier otro medio indubitable.

--------------- ARTICULO 89 OCHENTA Y NUEVE.- Para la celebracion de Asamblea Ordinaria en
segunda convocatoria se utilizara el mismo texto que para la primera y de manera simultanea, pero su
celebracion sera dentro de un plazo no menor de siete, ni mayor de quince dias contados a partir de la

fecha sefialada para la primera convocatoria.

--------------- ARTICULO 90 NOVENTA.- Para que las Asambleas ordinarias se consideren legaimente
instaladas por virtud de la primera convocatoria, serd necesario que concurran o esté representado
cuando menos el 51% cincuenta y uno por ciento del total del indiviso del “CONDOMINIO”. Cuando se
trate de segunda convocatoria, bastara con el nimero de Condéminos que concurran, siendo validos los
acuerdos tomados por el voto mayoritario de los condéminos asistentes. Las Asambleas extraordinarias,

podran siempre celebrarse en primera convocatoria con el nimero de conddminos que asistan, pero solo
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seran validos los acuerdos que en ella se tomen, si son aprobados por conddminos que representen
cuando menos el 75% setenta y cinco de los derechos (indiviso) sobre el “CONDOMINIO". Esta
aprobacion se tendrd, ya sea mediante asamblea en la que concurran los condéminos cuyos votos
representen tal porcentaje, o se complementen en los siguientes 30 treinta dias naturales a su

celebracion, por condominos ausentes a la asamblea, quienes en forma autentica se manifiesten

sabedores de los acuerdos tomados y los aprueben.
--------------- ARTICULO 91 NOVENTA Y UNO.- Las resoluciones en las Asambleas cuando se declaren
legalmente instaladas se tomaran por mayoria de votos, salvo las Asambleas extraordinarias cuyo
acuerdo requerira del voto en ese sentido de cuando menos el 75% setenta y cinco por ciento del
indiviso total del “CONDOMINIO” o de un porcentaje mayor cuando se encuentre previsto en este

reglamento.

--------------- ARTICULO 92 NOVENTA Y DOS.- Las ASAMBLEAS seran presididas por el Presidente del
Consejo de vigilancia y a falta de este por la persona designada por los "CONDOMINOS" asistentes. -------
--------------- ARTICULO 93 NOVENTA Y TRES.- En las ASAMBLEAS el Administrador actuara como
Secretario, en su ausencia la persona designada por los "CONDOMINOS" asistentes. El Secretario
levantara el acta de asamblea y la transcribird en el Libro de Actas, mismo que debera estar autorizado
por la Autoridad Municipal y que el Administrador guardara y tendrd a su cargo y a disposicion de los
"CONDOMINOS". El Administrador podra optar por protocolizar las Actas de Asamblea ante Notario
Plblico con residencia o jurisdiccion del Municipio de la ubicacién del “CONDOMINIO” y solicitarle el

registro correspondiente.

--------------- ARTICULO 94 NOVENTA Y CUATRO.- El Presidente de la ASAMBLEA nombrara dos
escrutadores de entre los "CONDOMINOS" presentes. Los escrutadores haran constar los nombres de
los "CONDOMINOS" que asistan a la Asamblea, y verificaran su identidad y firma en la lista
correspondiente, asi como el porcentaje de indiviso que representan en el "CONDOMINIO" para

determinar la existencia del quérum legal requerido.

--------------- ARTICULO 95 NOVENTA Y CINCO.- El acta a que se refiere el ARTICULO 93 noventa y
tres sera autorizada por la fe del Propio Secretario y el Presidente de la Asamblea, los escrutadores solo

firmaran la lista de asistencia la cual debera ser agregada.

--------------- ARTICULO 96 NOVENTA Y SEIS.- Las resoluciones que se adopten en la “ASAMBLEA DE
CONDOMINOS" de conformidad con el articulo 97 noventa y siete serdn obligatorias para todos los

"CONDOMINOS", ain los Ausentes o Disidentes por minoria, asi como a los “CAUSAHABIENTES,

DEPENDIENTES y VISITANTES".
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--------------- ARTICULO 97 NOVENTA Y SIETE.- Independientemente de los demas porcentajes

identificados en este reglamento se requiere la mayoria calificada que a continuacion se indican para que

la “ASAMBLEA EXTRAORDINARIA" resuelva los siguientes asuntos:
--------------- Para la extincién voluntaria del Régimen de Propiedad en Condominio, requerird el acuerdo

del 75% del total del indiviso que representen los "CONDOMINOS".

--------------- Para resolver sobre la reconstruccion de "CONDOMINIO", su demolicion, y la venta de los
"BIENES COMUNES" en los casos de destruccion, ruina o vetustez del "CONDOMINIO" se estara a lo

dispuesto en lo establecido en la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes

Inmuebles para el Estado de Nayarit, .
--------------- Sera necesario el voto del 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que
representen los "CONDOMINOS" para modificar la "ESCRITURA CONSTITUTIVA" de este

“CONDOMINIO" o del presente Reglamento, con excepcién de los casos la Ley en la materia establece

un quérum mas alto para ello.
--------------- El 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que representan los “CONDOMINOS”
para transformar y disponer de los bienes comunes, que no sean de los de "uso exclusivo", asi como

incorporar nuevas areas o0 separar las afectas al mismo.

--------------- El 75% setenta y cinco por ciento del total de indiviso para los demas casos previstos en la
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de

Nayarit, ----

--------------- ARTICULO 98 NOVENTA Y OCHO- Cuando en una “ASAMBLEA” no se llegue a un acuerdo
por existir entre los "CONDOMINOS" opiniones encontradas y la votacion resulte empatada, el Consejo
de vigilancia tomard las decisiones de urgencia que considere conveniente y sometera con inmediatez

dicho asunto para su resolucién a una mediacion arbitral 0 en su caso a los Tribunales competentes del

partido Judicial de la ubicacién del “CONDOMINIO”.
--------------- ARTICULO 99 NOVENTA Y NUEVE.- Las ASAMBLEAS ORDINARIAS deberan ocuparse de

los siguientes asuntos:

--------------- Informe General sobre el “CONDOMINIO” tanto en hienes y servicios como su posicion
financiera. Lo anterior debera estar a disposicion de los condéminos en la oficina del administrador con
cuando menos 15 quince dias naturales de anticipacion de la fecha sefialada para la celebracion de

asamblea. -

--------------- Eleccion de los integrantes del Consejo de vigilancia y en su caso, de las Comisiones

Especiales.

--------------- Designacion del Administrador.
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--------------- Aprobacion del presupuesto de ingresos y egresos para el siguiente afio, en el que se
incluira el importe de las cuotas ordinarias que conformaran los FONDOS PARA GASTOS DE
MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION del “CONDOMINIO", el fondo de reserva y las cuotas

extraordinarias.

--------------- Resolucion de cualquier asunto ordinario relacionado con el “CONDOMINIO EL ANCLOTE".--
--------------- En general, adoptar las medidas conducentes sobre los puntos de interés com(n que no se
encuentren comprendidos dentro de las facultades del Consejo de vigilancia o de las conferidas al

Administrador.

--------------- ARTICULO 100 CIEN.- Las ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS, se reuniran en cualquier
tiempo y con apego a lo establecido en la Ley de la Materia y resolvera sobre lo siguiente; -----------=---------

--------------- Modificar el Régimen o el Reglamento del “CONDOMINIO".

--------------- Realizar obras voluntarias o de mejoramiento.

--------------- Transformar y disponer de los bienes comunes.

--------------- Acordar sobre la extincién del Régimen de Condominio.

--------------- Incorporar nuevas areas al Régimen de Propiedad en Condominio o separar areas afectas al

mismo. -----

--------------- Pedir al Juez se obligue a un Condémino a la venta de sus derechos (propiedad). ----------------
--------------- Acordar la reconstruccion del inmueble afecto al Régimen.

--------------- Resolucién de cualquier asunto de carécter extraordinario relacionado con el “CONDOMINIO
EL ANCLOTE.

CAPITULO XII DECIMO SEGUNDO

DEL CONSEJO DE VIGILANCIA

--------------- ARTICULO 101 CIENTO UNO.- El Consejo de vigilancia, estara formado por 3 tres
"CONDOMINOS" o representantes de “CONDOMINOS” elegidos en calidad de miembros propietarios. El
desempefio de dichos cargos serd gratuito, salvo disposicion en contrario de la Asamblea. --------=------=----
--------------- ARTICULO 102 CIENTO DOS.- Los miembros del CONSEJO DE vigilancia seran
nombrados por la ASAMBLEA DE "CONDOMINOS" y solo podran ser removidos por ésta. Mientras la
“ASAMBLEA" no disponga lo contrario, los miembros del CONSEJO DE vigilancia durardn en su encargo

un afio y Ao podran Ser reelectos en periodos Stcesivos, pero en todo caso continuaran en funciones

hasta en tanto hayan sido designados los que deban sustituirlos.
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en caso de renuncia o separacion de los otros miembros con cargo en éste Consejo, seran sustituidos

por los que entre ellos se designe.

--------------- ARTICULO 104 CIENTO CUATRO.- Todas las reuniones del CONSEJO DE vigilancia para
ser validas deberan contar con la presencia de la mayoria de sus miembros y se llevaran a cabo cuanto

éste organo de vigilancia establezca su periodicidad.

--------------- ARTICULO 105 CIENTO CINCO.- La notificacion para la reunién del CONSEJO DE
vigilancia serd emitida por el Administrador o la mayoria de sus miembros, segin el caso, con la

anticipacion que la urgencia del asunto a tratar permita, debiendo indicarse el orden del dia, el lugar y

hora de su celebracion dentro de Punta Mita, Nayarit.
--------------- ARTICULO 106 CIENTO SEIS.- EI CONSEJO DE vigilancia tomara sus resoluciones por la
mayoria de votos de sus miembros, pero en caso de empate quién actlie como Presidente tendra un voto

de calidad que contara como cualquier otro voto en forma adicional. En ningln caso el Administrador

podra emitir voto dentro del Consejo.
--------------- ARTICULO 107 CIENTO SIETE.- Todos los miembros del CONSEJO DE vigilancia, podran
participar en el conocimiento y votacion de los asuntos a tratar. El cargo de Consejero es indelegable y su
actuacion debera entenderse siempre en el cuidado de los asuntos del “CONDOMINIO” con apego a las

disposiciones de éste Reglamento y de la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de

Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit.
--------------- ARTICULO 108 CIENTO OCHO.- De todas las reuniones del CONSEJO DE vigilancia se
levantard un acta que sera firmada por todos los miembros asistentes. EI Administrador del
CONDOMINIO conservara las actas cronoldgicamente y las tendra a disposicion de los "CONDOMINOS"
cuando estos se las soliciten, conjuntamente con la demas correspondencia y documentacion relativa al

“CONDOMINIO”. EI CONSEJO DE vigilancia actuara en sus reuniones con la presencia del

Administrador y sélo en casos especiales se pedira su retiro.
--------------- ARTICULO 109 CIENTO NUEVE.- El CONSEJO DE vigilancia tendré, independientemente
de las sefialadas en el ARTICULO 1017 mil dieciséis de la Ley, las siguientes facultades: ----------------------
--------------- Vigilar el cumplimiento de la "ESCRITURA CONSTITUTIVA", de este Reglamento de las
resoluciones de la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS", de este mismo 6érgano y del Administrador, ------------
--------------- Cuidar la buena gestion y la eficiencia del Administrador, recibir las quejas de los
"CONDOMINOS" y tomar las medidas que estime convenientes, oyendo a los interesados y al propio

Administrador.

--------------- Resolver los asuntos que excedan las facultades del Administrador y que no estan

reservadas a las ASAMBLEAS DE "CONDOMINOS".
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--------------- Revisar el informe, los estados de cuenta y el balance contable que le sean presentados por

el Administrador y los Asesores del “CONDOMINIO”.
--------------- Presentar anualmente a la "ASAMBLEA” el informe de sus actividades y el balance contable

del “CONDOMINIO”, documentos que deberan estar a disposicion de los "CONDOMINOS" por lo menos

quince dias naturales antes de su celebracion en las oficinas de la Administracion.
--------------- Determinar y en su caso aplicar las sanciones que correspondan a los "CONDOMINOS" 0 a
sus “CAUSAHABIENTES” incumplidos, de conformidad con el capitulo respectivo de éste Reglamento. ----
--------------- Cuidar el manejo que realice el Administrador de los fondos y patrimonio del

“CONDOMINIO".

--------------- Ejecutar los acuerdos que le encomiende la “ASAMBLEA”.

--------------- La mayoria de los miembros del Consejo de vigilancia actuando mancomunadamente
tendran permanentemente la representacion del condominio atento a lo dispuesto en la Ley que Regula
el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit. por lo que ve a
asuntos de caracter administrativo y judicial y por lo tanto tendra las facultades de un apoderado general
para pleitos y cobranzas y para actos de administracion de conformidad con los dos primeros parrafos del
articulo 2554 del Cadigo Civil Federal, es decir: En los poderes judiciales bastara decir que se otorgan
con ese caracter para que el Apoderado pueda representar al poderdante en todo negocio de jurisdiccion
voluntaria, mixta y contenciosa, desde su principio hasta su fin, debiendo actuar en todo momento para
este efecto con la asesoria de un profesional del Derecho quien deber suscribir y actuar conjuntamente
con éste; en los poderes generales para administrar bienes, bastar decir que se otorgan con ese caracter
para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. Tendrd ademas las facultades
para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos del articulo 9° noveno de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito y aperturar por el “CONDOMINIO” todo tipo de cuentas bancarias y a
suscribir cheques. Asimismo también se le confiere facultades especiales para que en los términos del
articulo 282 doscientos ochenta y dos BIS del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado comparezca
a la audiencia de conciliacion prevista por dicho ordenamiento para que por el “CONDOMINIO” pueda
celebrar los convenios que produzcan una solucion a los litigios en donde se vea involucrado. Asimismo
se le confieren poder especial para Actos de administracion en materia laboral, para que conforme a la
Ley Federal de Trabajo comparezca ante las juntases y/o federales de Conciliacién y Arbitraje en defensa
del “CONDOMINIO” que en relacién con los asuntos de ese caracter que pudieran presentarse, asistir a

las audiencias, contestar demandas, ofertar pruebas, absolver posiciones, desahogar la confesional,
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intentar o desistirse del juicio de amparo. Asi mismo se establece la facultad a este Consejo de vigilancia
para delegar o revocar en todo o en parte el presente poder a los terceros que éste resuelva, ----------=-----
--------------- Contratar a los asesores del “CONDOMINIO" que fueran necesarios y autorizar sus

honorarios.

el Codigo Civil del Estado de Nayarit y lo dispuesto por éste reglamento, pudiendo adicionalmente

revocarle al mismo cualquier decision.

--------------- Elaborar y actualizar en el tiempo el Reglamento de adaptacion y acondicionamiento de las
unidades privativas o departamentos, que tendra el caracter de obligatorio para todos los condéminos o

sus causahabientes.

--------------- Las demas que establece la Ley y este Reglamento.

CAPITULO XIll DECIMO TERCERO.

DEL ADMINISTRADOR.

--------------- ARTICULO 110 CIENTO DIEZ.- La Administracion del "CONDOMINIO" estara a cargo de la

persona fisica 0 moral que designe la “ASAMBLEA DE "CONDOMINOS".

--------------- ARTICULO 111 CIENTO ONCE.- El Administrador podra ser nombrado y removido en

cualquier tiempo por la “ASAMBLEA”.
--------------- ARTICULO 112 CIENTO DOCE.- Solo en los casos de falta temporal injustificada o
definitiva, de incumplimiento grave al presente reglamento o de renuncia del “ADMINISTRADOR”, el
Consejo de vigilancia designard quien lo sustituya, solicitando su ratificacion a la brevedad posible a la

“ASAMBLEA DE CONDOMINOS".

-------------- ARTICULO 113 CIENTO TRECE.- EI Administrador también tendra la representacion del
“CONDOMINIO” por lo que ve a asuntos de caracter administrativo y judicial y por lo tanto tendra las
facultades de un apoderado general para pleitos y cobranzas y para actos de administracion de
conformidad con los dos primeros parrafos del articulo 2254 dos mil doscientos cincuenta y cuatro del
Caodigo Civil Federal, es decir: En los poderes judiciales bastara decir que se otorgan con ese caracter
para que el Apoderado pueda representar al poderdante en todo negocio de jurisdiccion voluntaria, mixta
y contenciosa, desde su principio hasta su fin debiendo actuar en todo momento para este efecto con la
asesorfa de un profesional del Derecho quien deber suscribir y actuar conjuntamente con éste; en los
poderes generales para administrar bienes, bastara decir que se otorgan con ese caracter para que el
apoderado tenga toda clase de facultades administrativas pero al caso conforme lo previene el articulo
2208 dos mil doscientos ocho del citado ordenamiento se limita este mandato para que el Administrador

no pueda obligar al “CONDOMINIO” ya sea administrativa 0 cambiariamente por mas del equivalente a
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tres meses del presupuesto general de ingresos y egresos anualmente aprobado por la asamblea.
Tendra ademas las facultades para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos del articulo 9° de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y aperturar por el “CONDOMINIO” todo tipo de
cuentas bancarias y a suscribir cheques, con las limitaciones anteriormente sefialadas. Tendra ademas
facultades para que en los términos del articulo 282 doscientos ochenta y dos BIS del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado comparezca a la audiencia de conciliacion prevista por dicho
ordenamiento para que por el “CONDOMINIO" pueda celebrar los convenios que produzcan una solucion
a los litigios en donde el “CONDOMINIO” se encuentre involucrado. Asi mismo se le otorga poder
especial para actos de administracion en materia laboral, de conformidad con los articulos 11 once, 692
seiscientos noventa y dos, 695 seiscientos noventa y cinco, 876 ochocientos setenta y seis, de la Ley
Federal del Trabajo para que comparezca ante las juntases y federales de Conciliacion y Arbitraje en
defensa del “CONDOMINIQ”, en relacién con los asuntos de ese caracter que pudieran presentarse,
asistir a las audiencias, contestar demandas, ofertar pruebas, absolver posiciones, desahogar la
confesional, intentar o desistirse del juicio de amparo. También se establece la facultad para que el
Administrador pueda delegar en todo o en parte el presente poder a los terceros que ésta resuelva y

revogue los que en su caso hubiera otorgado.

--------------- ARTICULO 114 CIENTO CATORCE - Los acuerdos del Administrador en los asuntos de su
competencia, obligaran a los "CONDOMINOS", CAUSAHABIENTES y VISITANTES, los cuales podréan
ser revocados o0 modificados por el acuerdo del Consejo de vigilancia o de la Asamblea. ---------==-===---------
--------------- ARTICULO 115 CIENTO QUIENCE.- El Administrador con autorizacion previa del
“CONSEJO DE vigilancia” nombrara y removera al personal que debera auxiliarlo en el gjercicio de sus
funciones, dentro de los limites del presupuesto de ingresos y egresos autorizado por la “ASAMBLEA". ---
--------------- ARTICULO 116 CIENTO DIECISEIS.- Los empleados dependeran directamente del
Administrador quien si asi lo determina pudiendo ademas contratar la realizacidn de cualquier servicio
previsto en el presupuesto con empresas especializadas en el ramo, previa autorizacion del Consejo de

vigilancia.--

--------------- ARTICULO 117 CIENTO DIECISIETE.- El Administrador sera solidariamente responsable
por las irregularidades cometidas por quien le haya precedido en el cargo, especialmente por las
economicas, fiscales y de seguridad social, sino las hace del conocimiento al “CONSEJO DE vigilancia”
dentro de los sesenta dias naturales siguientes a aquel en que sea enterado de las mismas. ------------------
--------------- ARTICULO 118 CIENTO DIECIOCHO.- EI Administrador quedaréa libre de responsabilidad
cuando actlie cumpliendo las resoluciones adoptadas por el “CONSEJO DE vigilancia”, sin embargo, en
los casos de improcedencia o ilicitud notoria de dichas resoluciones, deberé abstenerse de actuar y de

inmediato convocard a la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” para notificar tal Situacion. ----------==----x==-----
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--------------- ARTICULO 119 CIENTO DIECINUEVE.- El Administrador del “CONDOMINIO”
independientemente de las facultades y obligaciones que se sefialan la Ley que Regula el Régimen de

Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit, tendrd a su cargo las

siguientes:

--------------- Convocar a Asamblea,

--------------- Cuidar la seguridad del “CONDOMINIO”, asi como la conservacién, aseo, vigilancia y

mantenimiento del mismo.

--------------- Determinar y supervisar las funciones del personal a su cargo.

--------------- Contratar los operarios, profesionistas y servicios que se requieran para la conservacion y
operacion del "CONDOMINIO" y la atencion de los asuntos del mismo, previa autorizacion del Consejo de

vigilancia.--

--------------- Cuidar el cumplimiento de las estipulaciones que contiene la "ESCRITURA CONSTITUTIVA"
que incorpora a este Reglamento, los acuerdos de la ASAMBLEA DE "CONDOMINOS" y los del

“CONSEJO DE vigilancia”.

--------------- Cuidar que dentro del "CONDOMINIO" se conserve el orden y el respeto a las normas
morales asi como las buenas costumbres por parte de los "CONDOMINOS", “CAUSAHABIENTES” y
“VISITANTES" y en consecuencia dictar las medidas necesarias para impedir la entrada o expulsar del
"CONDOMINIO" a las personas que causen disturbios, atenten contra la reputacion, seguridad y el buen

funcionamiento del "CONDOMINIO" o alteren la paz y el orden publico.

--------------- Dar cuenta inmediata al Consejo de vigilancia de todos los incidentes y problemas
importantes que se presenten en el “CONDOMINIO" y tomar las medidas que se requieran al respecto,

segln el caso.

--------------- Preparar y proponer a la “ASAMBLEA” el presupuesto general de ingresos y egresos, del
"CONDOMINIO" y en su caso los presupuestos extraordinarios y para la reposicién del fondo de reserva.-
--------------- Cobrar y recaudar las cuotas ordinarias y extraordinarias o de cualquier otra naturaleza que
deban cubrir los "CONDOMINOS" y otorgar los recibos o liquidaciones correspondientes, hacer los pagos
que procedan a cargo del patrimonio del "CONDOMINIO™ y recabar los comprobantes respectivos. ---------
--------------- Liquidar oportunamente los impuestos y derechos a que se encuentre obligado el

“CONDOMINIO".

--------------- Manejar los fondos en la cuenta de inversion bancaria y de cheques que apruebe el Consejo
de vigilancia, en la Institucién de crédito que el Consejo de vigilancia elija. Cualquier cantidad que se

tenga que erogar en relacién a los gastos del “CONDOMINIO”, debera efectuarse en mancomdn con los

miembros del Consejo de vigilancia autorizados.
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--------------- Depositar en las cuentas bancarias del "CONDOMINIO" toda clase de fondos que reciba,

dentro de los tres dias naturales siguientes a aquel en que lleguen a su poder.

--------------- Llevar las cuentas del "CONDOMINIO"; guardar y tener al corriente los libros de contabilidad
correspondientes, el libro de actas y acuerdos, el libro de actas del “CONSEJO DE vigilancia”, el libro

para registrar los ingresos y egresos del CONDOMINIO, o cualquier otro que auxilie a llevar los registros

aludidos. ---
--------------- Rendir mensualmente informe y cuentas de su gestion al Consejo de vigilancia y

trimestralmente a los CONDOMINOS que lo soliciten.

--------------- Ejercitar las acciones legales previstas en este reglamento.
--------------- Cuidar el cumplimiento de las disposiciones que las autoridades correspondientes, sean

Federales, Estatales o Municipales, que impongan al "CONDOMINIO",

--------------- Fijar el horario de operacién del “CONDOMINIO” y establecer con la autorizacion del
“CONSEJO DE vigilancia” los demas reglamentos o disposiciones necesarias respecto del uso en las

instalaciones y servicios condominales.

--------------- Llevar el registro de los Contratos de Arrendamiento que celebren los "CONDOMINOS" o
cualquier otro mediante el cual se derive la posesion de algin "DEPARTAMENTO "y de los gravdmenes

que se finquen sobre los mismos, vigilando que dichos Contratos no contengan disposiciones contrarias a

este reglamento.
--------------- Proponer al Consejo de vigilancia las sanciones que correspondan a los "CONDOMINOS"
por falta de pago de las obligaciones a su cargo o por infracciones a este Reglamento o0 a la “LEY”. ---------
--------------- En general, ejercitar todas las demas facultades necesarias para la administracion ordinaria
del "CONDOMINIO" y cumplir con las demés obligaciones que consigna la “LEY”, el presente

Reglamento o cualquier otra disposicion legal que deba observar el “CONDOMINIO”.

--------------- Tendra la facultad para restablecer a costa del incumplido el buen funcionamiento de las
instalaciones de los “DEPARTAMENTOS" que pongan en riesgo la seguridad del “CONDOMINIO” o la de

cualquier persona.

--------------- A solicitar a los “CONDOMINOS",0 sus “CAUSAHABIENTES" los documentos oficiales o
particulares que amparen el cumplimiento de los reglamentos y leyes que los obligan en relacion con sus

“DEPARTAMENTOS".

CAPITULO XIV DECIMO CUARTO.

SANCIONES.

--------------- ARTICULO 120 CIENTO VEINTE.- Los “CONDOMINOS’, seran responsables del pago y
cumplimiento de las sanciones establecidas en éste capitulo, asi como de las previstas en el articulo 74

setenta y cuatro y demas acciones que por incumplimiento a éste reglamento puedan exigirseles. -----------
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--------------- ARTICULO 121 CIENTO VEINTIUNO.- Los “CONDOMINOS” de conformidad con este
capitulo, seran solidariamente responsables frente al “CONDOMINIO” del pago y cumplimiento de las
sanciones que establece éste reglamento o cualquier ley relacionada con el “CONDOMINIQ”, -----===-------
--------------- ARTICULO 122 CIENTO VEINTIDOS.- Los “CONDOMINOS’ y sus “CAUSAHABIENTES”
pagaran independientemente de los intereses moratorios y las penas convencionales previstas en los
articulos 74 setenta y cuatro, 75 setenta y cinco, y 76 setenta y seis, al “CONDOMINIO” en caso de
incumplir cualquiera otra de las obligaciones previstas en este reglamento o las que en el futuro
determine  “LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS”, el “CONSEJO DE vigilancia” o el propio
“ADMINISTRADOR?", por concepto de pena convencional mensualmente, el equivalente al importe de
una cuota ordinaria mensual aprobada o que llegare a aprobar “LA ASAMBLEA"y que le corresponda

a su “DEPARTAMENTO" por todo el tiempo que transcurra hasta en tanto dichas obligaciones sean

satisfechas.
--------------- ARTICULO 123 CIENTO VEINTITRES.- El “CONDOMINO” que reiteradamente deje de
cumplir con sus obligaciones o injustificadamente cause conflictos a los demés conddéminos, sera
demandado por el administrador ante el Juez de Primera Instancia de la ubicacion del condominio, para
que en subasta publica se vendan al mejor postor sus derechos condominales sobre la “UNIDAD

PRIVATIVA” 0 “DEPARTAMENTO".

--------------- Si quién no cumple con sus obligaciones fuera “CAUSAHABIENTE", ademds sera
demandado por el “ADMINISTRADOR" por la desocupacion del “DEPARTAMENTO" que posee. ------------

CAPITULO XV DECIMO QUINTO.

DESTRUCCION Y EXTINCION.

--------------- ARTICULO 124 CIENTO VEINTICUATRO.- Si las construcciones que integra el
“CONDOMINIO” se destruyeren en su totalidad o en una proporcion que represente por lo menos las tres
cuartas partes de su valor, cualquiera de los condéminos podra pedir la divisidn de los bienes comunes
con arreglo a las disposiciones generales sobre la copropiedad. Si la destruccion no alcanza la gravedad
antes indicada, la asamblea resolvera sobre su reconstruccion. Los condéminos que representen la
minoria estaran obligados a contribuir con la reconstruccion en la proporcion que les corresponda, 0 a
vender sus derechos a los mayoritarios, segun valor pericial. Lo anterior se observara también en caso de

ruina o de inoperabilidad de la edificacion.




